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213.600

Diese Zahl war im September in der deutschen
Medienlandschaft sehr haufig wiederzufinden. Der
Grund daflr ist einfach: Das Statistische Bundes-
amt hat in einer Pressemitteilung seine Zahlen fur
die Baubranche fur die ersten sieben Monate 2016
verdffentlicht. Und wie jedes Jahr berichtet darUber
fast jede Zeitung. Gegenwartig freut man sich Uber
213.600 genehmigte Wohnungen, denn eine héhe-
re Zahl hatte es zuletzt im Jahr 2000 gegeben. So
feiert man dieses Jahr die ,Baugenehmigungen auf
16-Jahres-Hoch", ein ,Rekordniveau” und einen ,un-
verminderten Bauboom®.

Dennoch bleibt in Ballungsgebieten der Wohnraum
knapp, der Bedarf ist hdher als die aktuellen Bauta-
tigkeiten. Problematisch ist die fehlende Verfugbar-
keit von Bauland. Interessant sind daher die Nutzung
von Brachflachen und Restgrundsticken sowie die
SchlieBung von Baullicken.

Doch bei der Bebauung von Baullcken ist nicht nur
bei der Grundrissgestaltung Kreativitat gefragt, son-
dern auch bei der Baustelleneinrichtung. Lesen Sie
mehr dazu ab Seite 16.
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Alles an seinem Platz - Baustelleneinrichtung bei beengten

Platzverhaltnissen von E. wick

In vielen Stadten ist das Bauland rar, Nachverdich-
tung und die SchlieBung von Bauliicken schaffen
hier neue Mdéglichkeiten. Allerdings ist bei inner-
stadtischen Baustellen oftmals kaum Platz fiir die
Baustelleneinrichtung. Wie lassen sich Mensch
und Material dennoch gezielt dorthin bringen? ®

Wird flr eine Gebaudesanierung, fur einen Auf- oder
Umbau oder einen Neubau in einer Innenstadt eine
Kostenschatzung gefordert, gilt es, auf die Position
»Baustelleneinrichtung” ein besonderes Augenmerk
zu legen. Zu den Kosten fur das Einrichten und R&u-
men der Baustelle zéhlen bekanntlich Auf-, Um- und
Abbaukosten fir Bauzaune, Geruste, Zufahrten, Con-
tainer, Gerate, Medien sowie Kosten flr die Siche-
rung der Baustelle.

Nach den Erfahrungen des Autors sind die Kosten
realistisch einzuschéatzen, wenn fur gewisse Positio-
nen der Zeitaufwand hierfur bewertet wird und somit
die ,Mann-Stunden” feststehen. Beispielsweise kdn-
nen fir die Tatigkeit ,Bauzaun umstellen® inklusive
Anfahrts- und Abfahrts-Arbeitszeit sechs Stunden
eingeplant werden, fur die immer wiederkehrende
Reinigung der FuBgangerzone zwei Mann a 2 h/Wo-
che usw. Mit dem Faktor Zeit Iasst sich so eine realis-
tische Kostenschatzung vorlegen.

Baustelleneinrichtungsplan
Far die Planung der Baustelleneinrichtung an sich ist
es immer empfehlenswert, einen Baustelleneinrich-
tungsplan zu erstellen. Dieser zeigt u. a. die Lage
®  des Bauzauns,
= der Verkehrsschilder,
= der Kranstellflache,
®  des Kranschwenkbereichs,
®  die Stellung der Container,

®  der Baustellen-WC-Anlage oder auch

®  der Mannschaftscontainer bei groBeren
Bauvorhaben.

Die grafische Darstellung der Flachennutzung hilft,

maogliche Kollisionspunkte, z. B. durch die Nachbar-
bebauung, friihzeitig zu erkennen.
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Innerstadtisch grenzen meist Geb&aude direkt an
Gebaude. Daher kann es hilfreich sein, verlassene
Terrassen oder Loggien in den Schwenkbereich des
Krans einzubeziehen. Hier gilt ,weniger ist mehr*;
viele kleine Teilflachen ergeben in der Summe eben-
falls die benétigte Flache. Des Weiteren kann auch
der Einsatz von Obendrehern sinnvoll sein.

Der Baustelleneinrichtungsplan sollte unbedingt mit
der zustdndigen Stadt-/Kreis-/Gemeindeverwaltung
abgestimmt werden, da es fiir den Planer / Bauleiter
beinahe unmaoglich ist, alle Begebenheiten im Blick
zu haben. Unter Umstéanden ist z. B. fur die Zuwe-
gung eine geanderte Verkehrsfihrung notwendig
oder der Zugang zum Nachbargebdude muss fur so-
ziale Diensten wie ,Essen auf Radern“ oder einer wie-
derkehrenden Abholung zu bestimmten Zeiten sicher
freigerdumt sein.

Insbesondere Sicherheitsbestimmungen, straBenver-
kehrsrechtliche Angelegenheiten und stadtische Ver-
anstaltungen nehmen Einfluss auf den Baustellenein-
richtungsplan.

® FuUr die Veranstaltung im Viertel ist fur die Um-
zugswagen eine Mindestbreite von 3,0 m vorzu-
halten.”

®m Dem Feuerwehrfahrzeug muss zu jeder Zeit die
geforderte Mindestbreite zur Verfligung gestellt
werden.

®  Geruste im FuBgangerbereich sind einzunetzen,
FuBgéngertunnel sind hier zwingend vorgeschrie-
ben.”

© Elmar Wick

1 | Der Zugang zu einer Gaststatte bleibt auch wéhrend der
BaumaBnahmen bestehen, da der Bauzaun (nach Absprache)
vor dem Nachbargebédude aufgestellt wurde. Auch die Feuer-
wehrzufahrt von 3 m bleibt somit zu jeder Zeit bestehen.
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2 | Gerade bei Neubauten oder einer Gebdudesanierung in
Innenstédten kann es fir die Baustelleneinrichtung eng werden.

Diese und ahnliche Vorkommnisse mussen erfasst
werden; sie bestimmen nicht nur die Planung der
Baustelleneinrichtung, sondern auch die Kosten z. B.
fur eine StraBensperrung.

Gerade bei einer innerstadtischen Baustelle mit en-
gen Raumen ist es wichtig, mit allen Beteiligten Kon-
takt aufzunehmen. Auch die Befindlichkeiten der
Nachbarn bzw. deren Bedurfnisse kdnnen Einfluss
auf die Baustelleneinrichtung nehmen:

® Fir den Eingangsbereich meiner Gastwirtschaft
bendtige ich ein stitzenfreies Gerust, meine Géas-
te méchten im Sommer drauBen sitzen.*

® Wir planen ein StraBenfest, kdnnen Sie Ihren
Bauzaun bitte weiter ans Gebaude riicken?”

= Der Mull wird jeden Dienstag geholt, wo stelle ich
denn jetzt meine Tonne hin?*

Beispiel: Im Nachbargebaude hat ein Hbrgerate-
akustiker seine Geschaftsrdume. Um dessen Ar-
beit nicht zu sehr zu belasten, sollen die Arbeits-
zeiten und besondere Ruhezeiten bertcksichtigt
werden. Mit der gemeinsamen Erstellung eines
Larmplans kénnen Konflikte vermieden werden,
und der Nachbar kann seine Arbeit trotz Baustel-
len nebenan fortflihren.

Die Erfahrungen des Autors zeigen, dass Nach-
barn oftmals ein Schlissel fiir ein erfolgreiches Ge-
lingen der Baustelle sind. In manchen Fallen kann
ein StrauB Blumen dazu beitragen, Argumente ver-
blassen zu lassen und Nachbarn auf seine Seite zu
holen.

www.derbauleiter.info

© Frank Wagner — Fotolia.com
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Beispiel: Im Zuge einer Dachsanierung mussen
die SAT-Schusseln flr mehrere Stunden demontiert
werden. Um nicht in Streit mit aufgebrachten Mie-
tern wegen nicht empfangener Sendungen zu ge-
raten, ist eine Vorankiindigung zwingend. Besteht
hier keine Einigung, lasst sich eine SAT-Schussel
auch am Gerust anbringen. Hierbei muss an den
Elektriker gedacht werden, der neue Einstellungen
vornehmen muss.

Planung von Stellflachen

Nicht unerheblich bei der Baustelleneinrichtung
sind Logistik, Materialtransport und Lagerhaltung.
Je nach Baustelle sind entsprechende Flachen zu
schaffen, herzustellen oder abzurdumen. Wenn es
die Umstande erlauben, sollten Lagerflachen im An-
lieferungsbereich und zugleich im Schwenkbereich
des Krans angeordnet werden. Fir eine sichere La-
gerung sollten die Container abschlieBbar sein, das
Vorhangeschloss ist bauseits zu stellen.

Um zusatzliche Stellflachen in der direkten Umge-
bung zu erhalten, kann wieder eine gute Kommu-
nikation mit den Nachbarn vorteilhaft sein. Flachen

P

© Elmar Wick

%3 .

3 | Auszug genehmigter Baustelleneinrichtungsplan: Durch
die beengten Platzverhéaltnisse wurden in der néheren Um-
gebung zur Baustelle Flédchen flir die Baustelleneinrichtung
freigegeben. Diese missen mit Warnbarken und Baustrah-
lern gesichert sein.
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© Elmar Wick

4 + 5 | Beengte Verhdltnisse bei einer Gebdudesanierung:
Eine Durchgangsbreite von 1,56 m musste ebenso gewébhrleis-
tet werden wie die Sicherung des Bauzauns mit den notwendli-
gen Verkehrszeichen.
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kénnen angemietet, oder, wenn es am Boden keine
ausreichenden Flache gibt, kann auch die benach-
barte Dachflache als Lagerflache fur Materialien ein-
gerustet werden.

Auch die Stellflachen fir Gerliste mulssen einge-
plant werden. Die Geruststellung auf benachbarten
Flachen ist meist schwierig, v. a., wenn diese die In-
frastruktur des benachbarten Gebaudes beintrachti-
gen. Eventuell gibt es die Alternative, einen Ortgang
(Giebel) bereits auf der Dachflache gegen Absturz
zu sichern; dann muss kein Gerlst vom Nachbar-
grundstiick aus aufgebaut werden.

Bereits bei der Ausschreibung sollte darauf geach-
tet werden, dass Absturzsicherungen am Ortgang
berucksichtigt werden, diese sollten bereits auf der
Baustellenseite erfolgen.

Ist der verfugbare Platz begrenzt, missen die Bau-
stelleneinrichtung und die Logistik so aufeinander
abgestimmt werden, dass der verbleibende Platz
optimal ausgenutzt werden kann. Dann sollten auch
Zulieferungen zeitlich passend eingetaktet werden,
denn die Anlieferung in vorgegebenen Zeitfenstern
erleichtert die Vorhaltung. Sinnvoll ist eine ,Just-in-
time-Belieferung“, mdglicherweise sogar mit Anlie-
ferung in Abend- oder Nachtzeiten, wenn Zufahr-
ten tagsUber beispielsweise wegen einer belebten
FuBgéngerzone nur schwer umsetzbar sind. Wichtig
sind zudem die Weitergabe einer Wegbeschreibung
zur Baustelle und die Kennzeichnung der Entlade-
flachen.

Bei der Dimensionierung der Abfallcontainer ist zu
bedenken, dass gerade bei Aushub oder Abbruch
nicht unerhebliche Massen zu bewegen und nach
auBen ,auf die grine Wiese“ zu beférdern sind. Bei
Platzmangel kdnnen Kleincontainer oder eine haufi-
gere Leerung Abhilfe schaffen.

Zu beachten ist, dass genehmigte Flachen der Bau-
stelleneinrichtungen keine Freiflache zum Parken
sind. Container, Palletten etc. haben ihre Berechti-
gung, Pkw und Lkw aber nicht. Selbst innerhalb des
Bauzauns kann mit BuBgeld-Verwarnungen gerech-
net werden.

Lassen es die Platzverhaltnisse nicht zu, Stellfla-
chen fur Fahrzeuge vorzusehen, sollten Bauleiter
frhzeitig die Handwerker darauf hinweisen. Die
Besonderheiten beim Parken, Zuliefern und Lagern
am besten in der Ausschreibung angeben. Wenn
gewulnscht, kénnen betroffene Unternehmen (auf
eigene Kosten) auch eine Sonderparkerlaubnis be-
antragen.
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Sauberkeit der Baustelle

Leider lasst es sich nur schwer vermeiden, dass An-
wohner oder Passanten versuchen, ihren Mull an
Baustellen zu entsorgen. Grundsatzlich ist es daher
wichtig, den Anwohnern weiterhin den Zugang zu ih-
ren Mulltonnen etc. zu ermdglichen.

Um gerade innerstadtische Baustellen jederzeit sau-
ber zu halten, sollten, wenn mdglich, jede Woche
zwei Arbeiter mit der Aufgabe betraut werden, den
Einsichtsbereich in Ordnung zu halten. Die Kosten far
zwei Mann mit zwei Stunden Arbeit sind tUberschau-
bar, gleichzeitig wird Arger vermieden.

Ein argerliches Thema bleibt jedoch die Vorliebe von
Passanten und Nachtschwarmern, das Baustellen-
WC zu benutzen. Es ist daher ratsam, das Baustellen-
WC jeden Abend und v. a. an den Wochenenden mit
einem Vorhangeschloss zuzusperren. ®

Zusammenfassung

= Baustelleneinrichtungsplan genehmigen lassen
®  Bestehende Infrastruktur belassen

= Kontakt mit den Behérden halten, gerade wenn
eine StraBensperrung notig ist und diese even-
tuell auch verlangert werden muss

® |nformation an die Nachbarn, Eingehen auf de-
ren Bedrfnisse, eventuell sogar Ausarbeitung
von ,Larmzeiten”

®  Bereits in der Ausschreibung auf Besonder-
heiten beim Parken, Lagern und Zuliefern hin-
weisen

® |nformation an Handwerker, wenn keine direkte
Parkmd&glichkeit besteht

®  |nformation an Handwerker, wenn die Einrich-
tung von Material-Aufzigen nicht mdglich ist

www.derbauleiter.info
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